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= 3 EN LA CIUDAD DE LIMA, AL DIA SE[S DEL MES DE SET!EMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDQS, YD RICARDO FERNANDINI E
! § BARREDA ABOGADO NOTARIO QE ESTA#CAP!TAL EXTIENDO LA PRESENTE ESCRITURA EN LA QUE INTERVIENEN, DE g
3
™ “E_ CONFORTE}AD GON LO DISPUESTO PCR LOS ARTICULOS KY 54 INCISO! 1-5 DEL DECRETO LEGISLATIVO 1049, SEDEJA N
E% CONSTANC]A DE HABER/ DADO CUMPLIMIENTO A LO DtSPUESTO POR, EL ARTICULO 55, CUARTO PARRAFO, DEL DECRETO @
e e
3 LJEGiSLAT[VO N° 1049 MODIELCADO POR DECRETO LEGtSLﬁTWO Neq 108 smssdus ==== = L“;
/ ! - 4 f ) 1% / B3
4 | - : T ___:& _____ oo L ______ &I’i
o —
PEDRO ANUEL JUAN BRESCIA MOREYRA, DE NACIONALIDAD PEF{UANA IDENTIFICADO CON DOCUMENTD NACIONAL DE 3
= ¥ i %
— 2 2 082?3139 QUIEN MANIFIESTA SER DE ESTADO CIVIL CASADO, DE OCUPACION APODERADO s=s=ssssss=sssss= ‘%
7y g &\ [FRANCO HUG DESENZANI OYARZLIN DE NACIONALIDAD CHiLE]\lA IDENTIF]CADO CON CARNE DE EXTRANJER'A\“N“ \g
@
.. LL. é% 00307983? CAL[D D MIGRATORIA: AIM ACUERDOS lNTERNP‘CION/;\LES\ MERCDSUR QUIEN MANIF]ESTA SER DE ESTADO CIVIL \?
/ QO =&
TR e, IGN APODERADO S e
{ 5}-‘) QUIENES PROCEDE EN REPRESENTACION DE: URBAN!ZADORA JARDIN SA IDENTIFICADO CON REGISTRO UNICO DE
‘.I-\

CONTR]EU{ENTI’: N° 20400136580, AMBOS DEBIDAMENTE FACULTADOS SEGUN PODER INSCRITO EN LOS ASIENTOS C-21YC-26
Y ASIENTOS C40 Y C96 DE LA CITADA PARTIDA N° 11033005 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE,JjMA /CON
DOMICiLID EN CALLE LAS BEGONIAS 415, PISO 7,DISTRITO DE SAN.ISIDRO, PROVINCIA.Y DEPARTAMENTO DE LiMA. DEJANDO -

=
CONSTANCIA QUE CONFORME A LO ESTABLECIDO \EN EL PRIMER PARRAFO DE[&ARTICULO 9 DEL DECRETO LEGiSLATIVO

i 6;«(}! o Motsins de Lornn Bo

]

. N°1372, SE HA CUMPUD@ CON VERIFICAR EN EL SI{TEMA SUNAT, QUE DICHA PERSONA JURIDICA_HA PRESENTADS LA Q:g

‘ DECLARACION JURADA DE BENEFICIARIO FINAL, s==sssmssssmssmssssessseas cemfmmmamtoaie o e \

'i’: Y, DE LA OTRA PARTE:===- L5 e R i o'y §

/ ALEJANDRO RAFAEL MEDRANO PEREZ, DE NACIONALIDAD MEXICANA, IDENTIFICADOCON CARNE DE EXTRANJERIA fo*\z
003872360-CALIDAD MIGRATORIA: JTBJ TRABAJADOR "GUIEN MANIFIESTA SER DE ESTADO CIVIL SOLTERO, DE OCUPACION \Qﬁ

— (GERENTE GENERAL. 2o R - R @"E

QUIEN PROCEDE EN REPRESENTACION DE: GDC PROYECTOS PERU B SA. C., IDENTIFICADO CON REGlngRO UNICO DE. 5%
COI‘\ITR!BUYENTE N° 20606859118, DEBIDAMENTE FACUL#ADO SEGUN PODER INSCRITO EN EL ASIENTO A 1 DE LA PARTIDA %
Nf,14562482 DE‘_I__ REGISTRO DE FERSONAS JURIDICAS DE LIMA, CON DOMICILIO EN AV. GRAU 629, D|DTR|TD DE BARRANCO, \:\%
PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA. DEJANDO CONSTANCIA QUE CONFORME A 1O ESTABLECIDO EN EL PRIMER ;'i:
PARRAFO DEL ARTICULO 9 DEL DECRETO LE\TSU\TWO N° 1372, SE HA DUMPLIDO CON VERIFICAR EN EL SISTEMA SUI\IﬂL W\
QUE DICHA PERSONA JURIDICA NO SE ENCUENTRA OBLIGADA A th\ PRESENTACI@N DE LA DECLARAGION JURADA DE L(’\"
BENEFICIARIO FINAL: ======= : —'-===:=—~—---= ==== ==== '— e
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)“\F’OR EL PRFSENTE CONTRATO, LA VENDEDORA VENDE EL INMUE%LE A LA COMPRADORA Y ESTA LO ADC!ULERE BAJOEL

|
\

J GDC PROYECTOS PERU kB SAC CON RUC N° 20606959118, CON DOMICILIO EN AV. GRAU 629, DISTRITO DE

N : X E . ' o /

LOS OTORGANTES SON MAYORES DE EDAD, A QUIENES HE IDENTIFICADO CON ECDOGUMENTO DE IDENTIDAD QUE ._

EXHIBIERON, PROCEDEN CON CAPACIDAD LEGAL, uBEFﬁRD Y COMOCIMIENTO DEL JIB.CTOIQUE REALIZAN Y ME HAN HECHO : i

LLEGAR UNA MINUTA FIRMADA Y AUTORIZADA PARA QUE SU CONTENIDO LO ELEVEIA ESGRITURA PUBLICA, LAMISMA QUE |

ARCHIVO EN ELMINUTARIO, CON EL NUMERO DE ORDEN CORRESPONDIENTE, Y CUYO TENOR LITERAL ES COMO-SIGUE: =

MINUT A: SENOR NOTARIO DOCTOR RICARDO FERNANDINI BARREDA: ==== R R I

__ siRUASE D, EXENDER EN SU REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS, UNA DE GOMPRA VENTA DE INMUEBLE CELEBRADO

BAJO PACTO DE RESERVA DE PROPIEDAD EN ADELANTE EL'CONTRATO DE COMPRA VENTA, QUE CELEBRAN, DE UNA

PARTE: R e \ .- L —~ N )

«  URBANIZADORA JARDIQ S.A. CON RUC \° 20100136580, CON DOMICILIO EN CALLE LAS BEGONIAS 415, PISO 7, DISTRITO
DE SAN ISIDRO, PROVINIA Y DERARTANENTO DE LIVA A LA QUE EN ADELANTE SE DENOMINARA LA "VENDEDORA ",

REPRESENTZDA EQI FORMA CONJ{BNTA POR EL SR, WEDRO MANUEL JUANJBRESCLA MOREYRA CON DNI N° 082731 39, EN’ " a
Sd CONDICION DE *APODERADO CATEGOREA A CON PODER lNSCRITO EN LOS ASIENTQOS C-21 ¥ C-26 DE ]EA PARTIDAN®

N

11033005 DEL REGISTRO DE\PERSONAS JURIDICAS DE LIMA'Y EL SR. FRANCO HUGQO DESENZANPOYARZUN CON C\E N

003072837, EN SU CONDICION DE “APODERADO CATEGORIA B, CON PODER INSCRITO EN LOS 'ASIENTOS 0-40 Y C-26 DE
LA CITADA PARTIDA N° 11033005 DEL REGISTRO DE PERSDNAS JURIDICAS DE LIMA; =========; ==========

{ T
Y, DE LA OTRA PARTE:===5 - \ LN X

BARRANCO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, A LA QUE EN ADELANTE SE LE DENDMINARA LA “COMPRADORA”,
]DEE\DAMENTE REPRESENTADA POR SU GEét:N"E GENERAL EL\ SR. ALEJANDRO RAFAEL MEDRANO FEREZ .
lDENTlFICADdi CON C.E. N° 003872360, SEGUN PODER INSCRITO EN EL ASIENTO A-1 DE LA PARTIDA N" 14562482 DEL \ i

f & -~ J
REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA, ========= == = ==== — = {

' SE DENOMINARA J— CUANDO ENLQSTE INSTRUMENTO SE QUIERA RFFE}{IRAAMBDS QONTRATANTE e
L) L

EL PRESENTE CONTRATO SE CELEBRA EN LOS TERMINOS Y CONDICIONES DE LAS CLAUSULAS SiGUl TS

PRIMERA: ANTECEDENTES DE DOMINIQ=============== S O —

LA VENDEDORA ES PROPIETARIA EXCLUSIVA DEL INMUEBLE UBICADO EN LA AVENIDA JAVIER|PRADO ESTE, LOTE 1Y 206 7
LA MANZANA A, URBANIZACION PALOMAR NORTE, DISTRITO DE LA VICTORIA, PROVINCIA Y DEPARTAVENTO DE (hin, e

TIENE UN AREA REGISTRAL DE 141435 MTS2 Y LOS LINDEROS Y EDIDAS PERMETRICAS QUE CORREN INSCRITAS EN/A
PARTIDA N 13315880 DEL| REGISTRO DE PREDIQS DE LI, EN ADELANTE LLAMADO ELINHUEBLE. . e

EN EL FORMULARIO PY, DE LA CUPONERA MUNICIPAL DEL ARQ 2022 SE [DENTIFICA AL INMUEBLE COMO AQUEL UBICABOEN |
AV\JAVIER PRADO ESTE N° 1036-MZ)A LT. 1, 2PISO 01, EN EL OISTRITO DE LA/VICTORIA, EN LIVA, SN EMBARGO, ESEL - ‘-
MISHO INMUESLE ===== ' e ' S SRS . ﬁ

£1 COMPRADOR DECLARA QUE HA CONGGIDO EL ESTADO DE\CONSERVACION DEL INMUEBLE, LAY K.

CONSTA EN'SU PARTIDA REGISTRAL, EL AREA REAL DEL MISVO, LOS RESPECTIVOS TITULOS ARCHIVADOS Y DATS SOBRE

08 IMPUESTOS MUN}CE‘PALES, Y QUE LOS ENCUENTRA CONFORME z=============== s====Cooomosssssssssssssssssas -

SEGUNDA; COMPRA VENTA CON ;ACTO D RESERVA DE PROPIEDAD== fremantenoeeeas S 5

PACTO DE RESERVA DE PROPIEDADPREVISTO EN EL ARTiCULO 1583° DEL CODIGO CIVIL, HASTA LA CANCELACIDN TOTAL

DEL PRECIO DE VENTA LO CUAL OCURRIRA Y SE LEVANTAQA AUTOMAﬂQAMENTE CUANDO LA VENDE‘DORA RECIB}\ EL
™~
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/“CHEQUE DEL SALDO FINAL DE‘ F“REC&O INDICADO EN EL UITERAL D) DE LA CLAUSULA WERCERA CE ESJA MINUTA'Y FIRME LA
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA VENTA QUE ESTA MINUTA ORIGINE.

- &,
/ -
TERCERA: PRECIQ.DE VENTA Y.FORMA DE PAGO"_"“——|———T = \ ‘‘‘‘ ' ==

S EL/ PRECIO DE VENTA TOTAL DEL INMUEBLE ASCIENDE A LA SUMA DE US$ 4,250,000.00 (CUATRD MILLONES DOSCIENTOS(

CINCUENTA MIL CON 001100 DOLARES AMERICANOS), SUMA QUE INCLUYE EL IGY, IMPORTE PAGADERO POR LA

" COMPRADORA A LA VENDEDORA DE LA SIGUIENTE MANERA: == o/ —

~— s

\E 100.000.00 (CIEN MIL CON 00/100 DOLARES AMERICANDS} QUE LE FUERON ENTREGADOS A LA VENDEDORA

BAJO FE NOTARIAL OON ANTERIORiDAD A ESTA MINUTA EN MERITO AL CONT|RATO DE OPCION DE COMPRA

SUSCRITQ CON LA COMPRADORA CON FECHA 30 DE MAYO DEL 2022 EN ADELANTE LLAMADO EL CONTRATO DE

ORCION, QUE USTED SENOR NOTARIO SE SERVIRA INSERTAR Y AL QUE SE RECURRIRA ANTE CUALQUIER DUDA U Ki
OMISION EN ESTA MINUTA Y PREVALECERA SOBRE LA MISMA. ESTA SUMA LE FUE CANCELADA A LA VENDEDORA /\““
MEDIANTE UN CHEQUE DE GERENCIA NO NEGOCIABLE DEL BANCO BBVA N° 00014888 2 011 333 0900000023, 23
GIRADO CUN FECHA 13 DE MAYO DEL 2022, EN CALIDAD DE ARRAS DE RETFRACTACION Y QUE A RF\IZ DEL -y

tJERCiCIO DE LA OPCIDN DE COMPRA, A LA FIRMA DE ESTA MINUTA HA PASADO A SER PARTE DEL PRECIO DE

- il £
_— VENTA POR SU MISMO IMPORTE. ===============

—_—
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é‘} ““ B)  USS 50,000.00 (CINCUENTA MIZCON 00M00 DOLARES AMERICANOS) QUE PREVIAMENTE HAN SIDO E&TREGADOS
5;'5 § POR LA COMPRADORA MEDIANTE UN CHEQUE DE GERENGIA NO NEGOGIABLE DEL BANGO BBVA N° 00014887 4
-,:E; 'w ;% 011 533 0900000023 23, GIRATO CON "FECHA 19 DE MAYO DEL 2022, EN CUSTODIA ANTE USTED SERNOR NOTARIO
§ = (CARDQ-FERNANDIN| BARREDA (EN ADELANTE LLAMADO SIMPLEMENTEEL NOTARIC), PARA SU ENTREGA A LA ¥
B & VENDEDORA BAJO FE NOTARIAL EN ALGUNA DE LAS OPORTUNIDADES SERALADAS EN LA CLAUSULA OCTAVADEL
\ ~§—§ DO CONTRATO DE OPCION, YA SEA POR CONCEPTO DE AUMENTO DE ARRAS' (SI HUBIESE HABIDO
g \ PRORROGA DEL PLAZQ’ DE LA OPCION DE COMPRA) O EN CALIDAD DE GUOTA INICIAL DE PRECIO DE VENTA, EN

CUYOQ CASD SERA ENTREGADO POR EL NOTARIO A LA VENDEDORA AL MOMENTO DE LA FIRMA DE LA PRESENTE
MINUTA D COMF’RA VENTA DEFINITIVA POR AMBAS PARTES= T e i e
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C) Uss (DOSCIENTOS SETENTA Y GINGO MIL CON 007400 DOLARES AVERICANOS) QUE PREVIAMENTE HAN
. 5ID0 ENTREGADOS POR LA COMPRADORA MEDIANTE UN CHEQUE DE GERENCIA NO NEGOCIABLE N° 00014386 6
S 011 333 0900000@23 23 DEL BANCO BBVA, GIRADO CON FECHA 19 DE MAYO DEL 2022, EN CUSTODIA AL NOTARIO “i
Xt PARA SU )ENTREGA BAJQ FE NOTARIAL A LA VENDEDORA A LA FIRMA DE LA PRESENTE MINUTA DE COMPRA ¢
g VENTA DEFINITIVA POR LAS PARTES, ============ Sl SR :::
\\fg D) US$ 3,825000.00 (TRES MILLONES OCHOCIENTOS VEINTICiN(Ep MIL 00/100 DOLARES AMERICANOS]'BAJO FE DE "*‘\\;
-\%\ E&{REGA NOTARIAL, EN FORMA SIMULTANEA A LA FIRMA POR LA VENDEDORA DE LA ESCRITURA PUBLICA QUE g
- LA PRESENTE MINUTA ORIGINE, REPRESENTADOS EN CUATRG" CHEQUES DE GERENCIANO NEGOCIABLES, POR
8% LAS SUMAS DE USS$ 956,250.00, CADA UNO, (LOS CHEQUES) CUYA ENTREGA PR LA COMPRADORA AL @@TAR|0.§
b SERA PREVIA A LA FIRVA DE LOS REPRESENTANTES DE LA VENDEDORA EN LA ESCRITURA PUBLICA DE ¥
;§, » COMPRAVENTA QUE ORIGINE LA PRESENTE MINUTA DE COMPRA VENTA DEFINITIVA. DICHA ESCRITURA PUBLICA \"%
f: _~ DEBERA SUSCRIBIRSE POR PARTE DE LA VENDEDORA DENTRO DE UN PLAZO QUE VENCE A LOS 30 (TREINTA) ’i
AN DIAS CALENDARIO DE LA SUSCRIPCION DE LA PRESENTE MINUTA POR L COMPRADORA. CON LA ENTREGA DE %‘§

% ESTOS CHEQUES A LA VENDEDORA, EL NOTARIO DEC_ARARA /KTEGRAMENTE CANCELADO EL PRECIO DE VENTA

b S{LEVANTARA fiUTOMﬁ.TIuAMENT" LA RESERVA DE PROPIEDAD. s e
/ . | ez
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LAS PARTES CONCEDEN EFECTOS CANCELATORIOS A LOS INDICADOS CHEQUES DE GERENCIA, POR sUS RESPECTIVOS
IMPORTES, DADA SUNATURALEZA ========= S ==zzat
o

\\CUARTA: ENTREGA DEL INMUEBLE : e ===

LAS LLAVES Y POSESON FISICA DEL INMUEBLE COMPLETAVENTE DESOCUPADO Y SIN PUBLICIDAD ALGYNA SERA
ENTREGADO A LA COMPRADORA CUANDO LOS REPRESENTANTES DE LA VENDEDORA FIRMEN LA.ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRA VENTA DEFINITIVA Y RECIBAN LA SUMA INDICADA EX EL LITERAL D DE LA CLAUSULA ANTERIOR, DEBIENDO
SUSCRIBIRSE LA RESPECTIVA ACTA DE ENTREGA POR AMBAS PARTES =m=smmmmmmemmmemememem=mmmmmesenemeseenee o
QUINTA: ORIGEN DEL DINERQ========== emmssssmesmmmmasssesemscssscssssmsssssssmssssssssas

I s

LA COMPRADORJ\!\ DECLARA BAJO JURAMENTO QUE LOS FONDOS ‘g VALORES QUE PERMITEN LA COMPRA DEL lNMUEB%E

PROVIENEN DE UNA ACTIVIDAD LIGITA ===ssmsssssssssszssssssmesamzsssssmassamms - | A

LA COMPRADORA Y LA VENDEDORA CONVIENEN EN QUE LA ﬁthc&éw DEL PRESENTE CONTRATO SE LLEVARA A CABO
DENTRO DE UN ESTRICTO CUMPLIMIENTO CON TODAS LAS LEYES; DEGRETOS, NORMAS LEGALES DE CUALQUIER RANGO/

JERARQL@Y NATURALEZA APLICABLES EN LA REPUBLICA DEL PERU, TATCOMO ESTEN VIGENTES AL MOMENTO')ZJE
SUSCRIPCION DEL PRESENTE CONTRATO (LAS "LEYES APLICABLES') QUE REGULAN LOS ACTOS DE CORRUPCION, =======

SE ENTIENDE POR ACTOS DE CORRUPCION PARA EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO, CONJUNTA Y/O INDIVIDUALMENTE,

LO SIGUIENTE: {I) ACTOS DE CORRUPCION Y/O SOBORNO RESPECTO DE CUALQUIER ENTIOAD DEL GOBIERNO NACIONAL,
REGIONAL O LOCAL QUE EJERZA FUNCIONES EﬂE/CUTWAS, LEGISLATIVAS, JUDICIALES O ARBITRALES, REGULATORIAS O

_ADMINISTRATIVAS SOBRE CUALQUIER PERSONA O MATERIAS EN CUESTION, CON CfanPETE{\F/é;L SEL;;UN LAS LEYES

APLICABLES (*AUTORIDAD GUBERNAMENTAL') Y/0 AUTORIDAD EXTRANJERA,EYIU OTORGAR PAGOS; DADIVAS, PROMESAS

DE PAGO, BENEFICIOS PERSE)NALE%\_U OTRO smmﬁ, CONTRARIOS A LAS LEYES DEL ESTADO PéRUANO (CONFORME A

LAS LEYES APLICABLES), A FUNCIONARIOS O TRABAJADORES DEL ESTADO PERUANO (INCLUYENDO, PERO SIN LIMITARSE—

A LAS/AUTORIDADES GUBERNAMENTALES), EMPRESAS DEL ESTADO PERUANO DE ACCIONARIADO UNICO, EMPRESAS DEL
E;STADO PERUANO CON ACCIONARIADO PRI‘L‘{ADO O BMPRESAS DEL EST}:ED PERUANC CON POTESTADES PUBLICAS, O

EMPRESAS DE ECONOMIA MIXTA, QUE GENEREN UN BENEFICIO, DIRECTO O* INDIRECTO, A| LA VENDEDORA O A LA -
COMPRADORA, SEGUN CORRESPONDA, O A PERSONAS JURIDICAS QUE/FORMAN PARTE DE U GRUPO ECONOMICO (EN EL

___.yOMEQTO EN QUE SE REALIZARON TALES ACTOS); Y (Il) ACTOS O PRACTICAS ILEG&ES PARA LA\OBTE(NC!ON E)E
CONSENTIMIENTOS, PERMISOS,CESION _,DE“'RERMISOS, LICENCIAS, APROBACIONES, AUTORIZACIONES] DERECHOS D
PRIVILEGIOS POR PARTE DE OU.A\'LQUIER ESTADO_(INCLUYENDO, PERO SIN LIMITARSE A, LAS AUTORIZACIONES A SER
OBTENIDAS DE LAS AUTORIDADES\GUBERNAME.NTALES} QUE GENEREN (N BENEFICIO, DIRECTO O INDIREE;TO, A LA
VENDEDORA O A LA COMPRADORA, SEGUN CORRESPONDA, O A PERSONAS JURIDICAS QUE FORMAN PARTE DE SU GRUPO
ECONC?N[@O; 0 QUE SE INCURRA COMETA, COLABORE O PARTICIPE EN ACTOS O PRACTICAS QUE CONFIGUREN DELITOS
EN G:éIN,ER;L O EN CONTRA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA, LAVADO DE ACTl\fOS, FINANCIAMIENTO DEL TERROR@MIO,
COLUSION O TRAFICO DE INFLUENCIAS EN LA REPUBLICA DEL PERU, CONFORME A LAS LEYES APLIéABLES,Z:x:::;::;-\:E
SIN PERJUICIO DE LO ANTERIOR, SE CONSIDERARAN ADEMAS *ACTOS DE EORRUPCiON"\AQUELLOS ACTOS REALIZADOS
POR LA VENDEDORA O LA COMPRADORA, SEGUN CORRESPCONDA, SIEMPJREQUE: (1) GENEREN UN BENEFICIQ, DIRECTO O
INDIRECTO, A LA VENDEDORA O LA COMPRADORA, SEGUN CORRESPONDA, O A PERSONAS JURIDICAS QUE FORMAN

PARTE DE SU GRUPO ECONOMICO (EN EL MOMENTO EN QUE SE REALIZARON TALES ACTOS); Y, (Il) TENGAN COMO

=% 3
CONSECUENCIA QUE LA COMPRADORA O LA VENDEDORA, SEGUN CORRESPONDA, ESTEN COMPRENDIDOS-EN EL
e

S e
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ALCANCE DE, E INCURRA EN.\"LAS PROHIBICIONES LEGALES, ESTABLECIDAS EN LA LEY N* 30737 (LEY QUE ASEGURA EL
PAGO INMEDIATO DE LA REPARAC[ON Cl\ﬂL A FAVOR DEL ESTADO PERUANO EN CASOS DE CORRUPC!ON % DELITOS
CONEXC\:: ), LA LEY N" 30424 (LEY QUE REGULA LA RESPONSABIUDAD AD\MWISTRATIVA DE LAS PERSONAS JURIDICAS POR
EL DELITO DE COHECHO ACTIVO TRANSNAClONAL] U OTRAS LEYES APLICABLES EN MATERIA ANTICORRUPCION O DE

e Notnriiny b Loner gﬁégm e Noboeizs de Fne

F’REVENCFON DEL LAVADO DE ACTH/OS Y FINANC}AMIENTO DEL TERRORISMO, == =====

NO SE (CONSIDERARAN "ACTOS DE CORRUPCION" SILA VE?IDEDORA O-LA COMPRADORA, SEGUN CDR}QESPJONDA F{UBiESE

ADOPTADQ E iMPLEMENTADO EN SU ORGAMZACION CON ANTERIORIDAD A LA COMISION DEL DELITO~UN MODELO DE
PREVENCION ADECUADO A SU NATURALEZA RESGOS NEGESIDADES Y CARACTERISTICAS, CONSISTENTE EN MEDIDAS DE

h
g;?;
X
R
5
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R
N

VIGILANCIA Y CONTROL IDONEAS PARA PREVE'\HR EL DELITO O PARA REDUCIR SIGNIFICATIVAMENTE EL RIESGO DE SU

COMISION, CONFORME A LO DESCRITO EN LA LEY N* 30424 Y SUREGLAMENTO, - S
EN ESE SENTIDO, LA CUMPRADGQA SE OBLIGA A NO SER PARTE NI REALIZAR ACTO ALGUNO QUE PUEDA CONFIGURAR
COMO UN ACTO DE CORRUPCION, EN BENEFICIO SUYO, O DE s DIRECTORES, GERENTES, ACCIONISTAS,
REPRESENTANTES. EMPLEADGS, FUNGIONARIOS O AGENTES O DE PERSONAS JURIDICAS QUE FORMAN PARTE DE'SU s
IGRUPO ECONOMICO. DE ESTA FORMA, SE OBLIGA A CONDUCIRSE EN TODO MOMENTO), | DURANTE LA EJECUCION DEL
PRESENTE CONTRATO, CON HONESTIDAD, PROBIDAD, VERACIDAD E 1NTEGR|DAD Y DE'NO COMETER ACTOS DE
SQRRUPCION Y/O CUALQUIER OTRD ACTO ILEGAL DURANTE. LA EJECUCION DEL PRESENTE-GY "GONTRATO, DIRECTA O -
INDIRECTAMENTE O A TRAVES DE SUS DIRECTORES, GERENTES, ACCIONISTAS, REPRESENTANTES, EMPLEADOS, |
RIOS O AGENTES, = S M
\ COMPRADORA SE COMPROMETE A TOMUNICAR A LAS AUTORIDADES GUBERNAMENTALES, DE MANERA
ORTUNA, CUALQUIER ACTO D CORRUPC!C\N Y/0 CONDUGTA ILICITA BAJO LAS LEYES APLICABLES DE LA
QUE TUVIERA AXTUAL Y EFECTIVO CONOGIMIENTO, O QUE DEBERIA TENER TRAS UNA INDAGACION DILIGENTE; Y A ADOPTAH

/
JEDIDAS TECNICAS, ORCSAN!ZATIVA:: YKO DE PERSQ?AL ,&PR&)PIAD}\S PARA EVITAR LOS REFER]DOS ACTDS 0 PRACTICAS.

&

FUNCIO
ADEMAS,
'DIRECTA Y O
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ASIMISMO, LA COMPRADORA 5E OBLIGA A INFORMAR A LAS AUTDRlDADES GUBERNAMENTALES CUA}]UIER OPERACION N
. Y0 ACTQ QUE PUDiESE CONSIDERARSE COMQ' SOSPECHOSO, DE ACUERDO A LAS LEYES APLICABLES QUE REGULAN LGS \§

ACTOS DE CORRUPCkON = — I
LA CGMP!{ADORA/DECLARA QUE NO KA RECIBIDO NINGUN PEDIDO NI SOLICITUD DE OBJETOS DE VALOR DE LOS

COMISIONADOS, AG‘:NTL:S ABOGAéOS 'CONTADORES, EMPLEADOS SERViDORES REPRESENTANTES U OTRAS PERSONASO

/{ENTIDADES QUE TMBAJAN EN REEFEFStNTACION DE JA VENDEDORA/I_EN RELACION CON ESTE CONTRATQ O CON LA 3
il
_,/ COMPRAVENTA OBJETO DEL MISHO, Y LA COMPRADORAACUERDA QUENO OFRECERA PROMETERA PAGARAOTR&NSFERIRA

o Hotrivs dle Lima Codegin oo Ntarin) @ n‘%

i e /t’{izfmmj e S ?fm’%»,‘c o

NADA DE VALOR A)NINGUN CDN‘IISIOW\Q@ AGENTE, ABOGADQO, CONTADOR, EMPLEADO SERVIDOR, REPRESENTANiE UQTRA 3 Q\

-

““PERSONA O ENTIDAD DE LA VENDEDORA QUE TR}Q«BAJE EN SU REPRESENTACTGN EN RELACION CON ESTE CDNTF{&TO O LAS \\“

Lha Bt

TRANSACCIONES OBJETO DEL MISMO =====5=zzzsszzsmmmmmamassnns ==ezes; ==
"L INCUMPLIMIENTO POR PARTE DE LA COMPRADORA DE LAS OBLIGACIONES ESTABLECIDAS EN LA PRESENTE CLAUSULA
DARA DERECHO A LA VENDEDORA A DAR POR TERMINAD@ EL PRESENTE' CONTRATO EN FORMA INVEDIATA DE.

o A tarad o

' CONFORMDP\D CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 1430 DEL CODIGO CIVIL, SIN P::RJUICHD DE LGS DERECHOS QUELE \

Gologer s o lanind dle Do Colepio
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ASISTAN PARA RECLAMAR LOS DANOS Y PERJUICIOS OCASIONADOS POR DICHO 1NCUMPLLMIENTO H\I&LUIDO EL DANO %\“
g
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U}_TERlOR. LF(’COM?RADORA NOTIFICARA A LA VENDEDCRA POR ESCRITO Y DE INMEDIATO 5l DESCUBRE CUALQUIER
. ; ™, - T :
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2) EL CHEQUEI,POR US § 50,000. DD {ClNCUENTA MIL CON 00/100 DOLARES AMERiCANOS} ALUDIDO EN EL iNClSO

B) DE LA CLAUSULA TERCERA DE ESTA MINUTA EN CASO NO HAYA HABIDO "AUMENTO DE ARRAS', SOLO EN /

 EL CASO DE HABER RECIBIDO ESTA SUMA POR PARTE DEL NOTARIO z====== : = h
P 3)” EL IMPUESTO DE ALGABALA PAGADO POR LA COMPRADORA, SOLO EN EL CASO:QUE ESTA H BIERA
e
= 7 CANCELADO DICHO IMPUESTO,Y s===sss=ssmmmmmssssesmss S

4) LOS DERECHOS NOTAR[ALES Y REGISTRALES QUE SE ORIGINEN POR LA FORMALIZACION DE ESTA MINUTA,
SOLO EN EL CASO ) QUE LA COMPRADORA LOS HUBIESE CANCELADQ, ==============s=s===s========s====
EN EL CASO QUE LA VENDEDORA SE ENCONTRASE OBLIGADA A‘REALIZAR PAGOS, DEVOLUCIONES Y/O REINTEGROS A LA

/

/

COMPRADORA, ESTOS DEBERAN\,\SER,EFECTUADOS POR LA VENDEDORA EN UN PLAZO NO MAYOR A 30 (TREINTA) DIAS /

—CALENDARIO DESDE 9UE LE FUESE.CHURSADA A LA VENDEﬂORA LA CARTA NOh[AL DE RESOLUCION AUTOMATICA Y DE

—

PLENO DERECHO DECIDIDA POR LA COMPRADORA. A PARTIR DEL DIA 31 (TRENTA Y UNO) SIN EL PAGO COMPLETO, SE-
GENER)ARA PARA LA COMPRADORA EL [bERECHo AL COBRO DE US $ 100.00 (CiEN CON D000 DOLAF{ES AMERICANCS)
DIARIOS Y Y PARA LA VENDEDORA SE GENERARA LA OBLIGACION DE PAGARSELOS. ' f.

EN CUALQUIERA DE LOS NO DESEADOS SUF’UESTOS DE RESOLUCION, CADA PARTE ASUMIRA LOS GASTOS DE ABOGADOa
QUE YA\B-{UB!ERE REALLZADO“’ : ===scszssossssosssooossszsszsssossss=s e :

DECIMA:! IMPUESTOS Y TRIBUTOS ====== O | i Sewesnranas
LA VENDEDORA, OPORTUNAMENTE, DEBERA’ACREDITAR ESTAR AL DIA EN EL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL HASTA L 31

DE DICIEMBRE DEL 2022 Y PRESENTAR A LA COMPRADORA Y AL NOTARIO UNACONSTANCHA DE NO ADEUDQ MUNICIPAL
x__RESPES\D AL IMPUESTO F’REDIAL QUE SOLICITE EL’NOTARD ‘r’ LOS ARBITRIOS CORRESPDND&ENTES HASTA LA ENTREGA

'}

. FiSICA DEL !NMUEBLE ALA COR!PRADORR ==== smm==== ===

o]

\ i
ASIMISMO, LA VENDEDORA PAGARA EL IMPUESTO GB{\JERAL A LAS VENTAS (IGV) QUE LE FUERE APLICABLE Y QLIE SE

B
Y

=
,

*, 7 ENCUENTRA 1NCEU1DO—EN EL PRECIO DE VENTA, PARA ESTOS EFECTOS EMITIRA EL RESPECTIVD COMPROBANTE DE PAGO

CONFORME A LEY Y DE MANERA OPORTUNA ALA COMPRADORA == 7 = ===== ==

F’ORQU PARTE LA COMPRADORA DEBERA F’AGAR EL IMPUESTO DE. ALCABALA CJPORTUNAMENTE CON LA TASA DEL 3% °
.\CONFORME ALEY. : = o = Soosen

i

| DECIMOPRIME AGOS DES\ERVIClOQ' ! s===== e
_' RA\ )

PARA EL MOMENTO DEL ACTA DE ENTREGA DE LA‘POSESION FiSICA DEL{ /INMUEBLE QUE COINCIDIRA CON LA FIRMA DE LA
ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA VENTA, LA VENDEDORA D/EBERA-‘“ACREDITAR ENCONTRKF{SE AL DIA EN EL'PAGO DE
TODOS LOS SERVICIOS DI?E AGUA, ENERGIA ELECTRICA, ARBITRIOS Y CUALQUIER OTRQ Pﬁi_ATIVOAL INMUEBLE =====t=
“LA VENDEDORA SERA RESPONSAB' E EXCLUSIVA DE TODO Y CUALQUIER GASTO RELATIVO AL INMUEBLE HASTA QUE SE
FIRME EL ACTA DE ENTREGA FISICA DEL lNML} LE, EN ADELANTE, ESTQ ES DESPUES DE LA FIRMA DE DICHA ACTA DE
ENTREGA, TALES GASTOS SERAN DE CARGO DE LA COMPRADORA, CON'EXCEPCION DE ALGUNA MULTA COSTO 0 GASTO
QUE, POR ZUALQU!ER CONCEPTO, CORRESPONDA AL PERIODO EN EL CUAL LA VENDEDORA FUE LA PROPIETARIA DEL
INVUEBLE, EN CUYO CASO LA VENDEDORA DEBERA ASUMIR DE INVIEDIATO Y DE MODO EXCLUSIVO LOS CONSECUENTES

) PAGOS, MANTENIENDO INDEMNE A LA COMPRADORA DE CUALQUIER PAGO Y/O RESPONSABILIDAD.

) DECIMO SEGUNDA: COMUNJCACIONES:'?-—;: —————————— m=z=sss==z==szzzzzococssssssss ===l ——-——--~—'~———.v—~_~i-_
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PARA TODAS LAS COMUNICACIONES QUE LAS PARTES\DEBIERAN EFECTUARSE EN \MERITD A ESTE CONTRATO SE

ENTENDERAN COMO VALIDAS LAS INDICARAS EN LA INTRODUCCION DE ESTE INSTRUMENTO Y TAMBIEN TEI\DRA\! EFECH@‘
JURIDICO LAS%&OT[FICACIONES A LOS SIGUIENTES CORREOS ELECTRONICOS == SSSSSSSSSSSSSsSEszzssasssoosas

~ &Ex - LAVENDEDORA: CELANC@URBANOVA.COM.PE, DALVARADO@URBANOVA COM PE e§

% - . LA COMPRADORA: RAFAEL MEDRANG@E'DC.PE S : 2= X

/ § - BECIMO TERCERA: DECLARACION ===== e e ER— == ead e §

§ LA VENDEDORA DECLARA QUE LA CONSTANGIA DEINO ADEUDO Y LOS RECIEOS DE PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL Y 3

%“ ARBITRIOS DEL A0 2022 QUE PRESENTARA A LA FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA VENTA, EFECTIVAMENTE a

( B CORRESPONDERAN AL INMUEBLE MATERIA DE ESTA VENTA = e h
5  DECIMO CUARTA: GASTOS ===t B R e A

Y LOS GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES PARA LA\ELEVACION Y REGIS¥O DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA 5

%’E __VENTA QUE EL PRESENTE CONTRATO DE VENTA ORIGINE, SERAN DE CARGO Y CUENTA DE LA COMPRADORA, =========== §:-

S DECIMO QUINTA: NOTIFICACIONES=Ssmmmmmmm oo e ®

& LAS PARTES SERALAN COMO SUS DOMICILIOS LOS INDICADOS EN LA INTRODUCCION, LUGARES DONDE SE ENTENDERAN {%

< S ALIDAMENTE NOTIFICADOS. S———. — e B
' ARA CUAL@}UlER CAMBIO DE DOMICILIO, LA PARTE QUE LO VARIA DEBERA NOTIFICAR A LA OTRA PARTE POR CONDUCTO ‘?ﬁz

/

— NOYARIAL COK POI—TEO MENOS 20 DIAS DE ANTICIPACION, DEBIENDO EL NUEYO DOMICILIO UBICARSE NECESARJAMENTE

3

N IUDAD DE LIMA. A DICHA COMUNICACION ADIUNTARA COPIA LEGALIZADA | NOTARIALMENTE DE UN RECIBO POR gg

B DONDE APAREZCA LA DIREGCION DEL NUEVO SomciLio- e . i ===\

:E ?;%‘ DECIMO SEXTA: PROHIBICION DE CESION == s=s==== e S %%

P s 3 § PARTES WO PUEREN CEDER SUS DERECHOS Y%JBLIGACIONES EN ESTE CONTRATO, TOTAL O PARCIALMENTE, NI Lé

:fg ZC‘% TERCERO EN SU LUGAR SIN LA AUTORIZACION PREVIA Y ESCRITA DE LA OTRA PARTE == ‘?g

kf,-f § DECINO SETIMA} ARBITRAJE==== emmememmssmmas ooy g

) ] TROVERSIA, DESAVENENCIA O RECLAMACIJDN RESULTANTE, RELACIONADA O DERIVADA DE ESTE ACTO 3
\’}i JUR:f;fco O QUE (GUARDE RELACION CON EL, INCLUIDAS LAS RELATIVAS A SU VALIDEZ~EFICACIA, TERMINACION O \§;

~ § EJECUCION, INCLUSO LAS DEL CONVENB ARBITRAL EN EL INCLUIDO, SERAN RESUELTAS MEDIANTE ARBITRAJE DE (3

§  DERECHO, CUYO U‘«UDO ERA DEFINITIVO E INAPELABLE, DE CONFORMIDAD CON EL REGLAMENTO Y EL ESTATUTO DE \%

_ e % CENTRO DE ARBIFRAJE 01 LA CAMARA DE COMERCIO DE LIMA, A CUYAS NORMAS, ADMINISTRACION Y DECISION SE
T K fg; SOMETEN LAS PARTES EN FORMA INCONDICIONAL, DECLARANDD CONOGERLAS Y ACEPTARLAS EN U lNTEGR]DﬁiD ====== E
E ESTE CONVENIO ARBITRAL SE EXTI|ENDE A LAS PARTES INTERVINIENTES EN EL PRESENTE ACTO JURIDICO, AST COMO A §

o Q%« \QUIENES PRETENDAN DERIVAR DEREGHOS O BENEFICIOS'DEL MISMO.====== A ! =szszzzzas = é

. & EL TRIBUNAL ARBITRAL ESTARA INTEGRADO POR TRES (3) ARBITROS, DE LOS CUALES CADA UNA DE LAS PARTES &8

¢ i " c‘% DESIGNARA A UNO Y LOS DOS (2) ARBITROS AS! DESIGNADOS NOMBRARAN AL TERCERO, QUIEN PRESIDIRA EL TRIBUNAL g:;
N ARBITRAL. SI UNAPARTE NO NOVBRARA AL ARBITRO 'QUE(LE CORRESPONDE DENTRO DE QUINCE (15) DIAS NATURALES DE "

o / § RECIBIDO EL REQUERIMIENIO ESCRITO DE LA PARTE QUE SOLICITA EL ARBITRAJE O, S| DENTRO DE UN PLAZOE
E IGUALMENTE DE QUINCE (15) DIAS NATURALES CONTADOS A PARTIR DEL NOMBRAMIENTO DEL SEGUNDO JARBITRO LOS i

:j%l DOS (2) ARBiTROS“NO\CONSICUEN PONERSE DE ACUERDO SOBRE LA DESIGNACION DEL TERCER ARBITRO; LA \%\

% DESIGNACION DE CUALQUIERA DE DICHOS ARBITROS SERA HECHA, A PETICION DE CUAL LQUIERA DE LAS PARTES, POR EL ¥

% CENTRO DE ARBITRAJE DE LA CAMARA DE COMERCIO EE Slitege e s R =
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5, J(” // / I .. |f
EN CASO, POR CUALQUIER CAUSA, DEBA DESlGNARSE U§ 'ARBITRO SUSTITUTO, ESTE SERA DESIGNADO SlGUiENDO EE
MISMO PQOCEDIMIE(T!TD SENALADO PRECEDENTEMENTE PARA LA DESIGNACION DEL ARBITRO

LOS GASTOS QUE OCASIONE EL ARBITRAJE SERAN PAGADQS ]NTEGHAMEI\ATE POR LA PARTE QUE NO RESULTE
/AVORECIDA CON EL'LAUDO, SALVO LOS REFERIDOS A LOS HONORARIOS DE LOS ABOGADQS, QUE SERAN ASUMIDOS POR
CADA-UNA DE/LAS PARTES. EN EL CASO QUE LAS PRETENSIONES DE LAS PARTES FUERAN AMPARADAS PARCIALMENTE,
LOS GASTOS SERAN PAGADOS CONFORME LO DETERMINE EL PROPIO TRJEIUNAI__‘ ARBITRAL, PERO SIEMPRE EXCLUYENDO
LOS HONORARIOS DE LOS'AJBOGADOS. === -

A}

EN TODO AQUELLG QUE NO SE ENCUENTRE PACTADO SERA DE APLICACION EL DECRETO LEGISLATIVO N° 1071 QUE
REGULA EL ARBITRAJE, Y SUS NORMAS MODIFICATORIAS Y/O COMPLEMENTARIAS ===============ss=====
PARA CUALQUIER INTERVENCION DEL PODER JUDICIAL BENTRO RE LA~ MECANICA ARBITRAL, CONFORME A LE,
ESTABLECIDO_EN LOS ARTICULOS 467, 47°, 48° Y 68° DEL DECRETO'TEGISLATIVO N° 1071, LAS PARTES SE' SOMETEN
EXPRESAMENTE A LA COMPETENCM DE LOS JUECES Y TRIBUNALES DEL DISTRITO JUDICIAL DE LIMA-CERCADO{
RENUNCIANDO AL FUERO QUE POR SUS DOMICILIOS LES PUDIERA CORRESPONDER ===== e
LAS PARTES ACUERDAN GUARDAR RESERVA DE CUALQUIER CONTROVERSIA QUE PUDIESE SURGIR DERIVADA DE LA
EJECUCION DEL PRESENTE ACUERDO, ASIMISMO, CON LA FiNALE‘Dﬁ\D DE LOGRAR UN DESENVOLVIMIENTO ORDENADO DEL
PROCESO, LAS PARTES ACUERDAN QUE EL PROCESO ARBITRAL SE REALIZARA™ BAJO LA WAS ABSOLUTA
CONFIDENCIALIDAD. EN TAL SENTIDO, LAS PARTES SE COMPROMETEN A NO HACER PUBLICO, A TRAVES DE INH‘\IGL'JN "
MEDIQ, LOS ASUNTOS QUE SEVENTILEN EN EL ARBITRAJE. - ==s== e
LAS PARTES PODRAN PROPORCIONAR INFORMACION: RESPECTO A LOS ASUNTOS QUE SE VENTILAN EN EL. PROCESO
ARBITRAL CUANDO SE ENCUENTREN LEGALMENTE OBLIGADAS A HACERLO O EN EL SUPUESTO QUE LES SEA IMPUESTA
TAL OBLIGACION POR UNA AUTORIDAD ADMINISTRATIVA O JUDICIAL. EN TAL CASO, LA INFORMACION QUE SE
PROPORCIONE SE LIMITARA AL MINIMO POSIBLE. ESTA LIMITACION NO 1MP1DE/;\ Lf\s PARTES LA INTERPOSICION DEL
RECURSO DE ANULACION. EL LAUDO SERA DEFINITIVO E INAPELABLE Y LA INTERPOSICION DE UN RECURSO DE
ANl(JLACION CONTRA EL LAUDO NO SUSPENDE LA OBLIGACION BE CUMPLIMIENTO DEL MISMO NI SU EJECUCION, =========
LA PARTE QUE PRETENDIESE QUE LO%\E-E_ECTOS DEL LAUDOMSE SUSPENDAN AL INTERPONER UN RECURSO DE
ANULACION CONTRA EL LAUDG ARBITRAL ANTE EL KODER JUDICIAL DEBERA, COMO REQUISITO PARA QUE OPERE LA
SUSPENSION DEL LAUDO DE CONFORMIDAD GON EL NUMERAL 2'*/ DEL-ARTICULO 66° BEL DEGRETO LEGISLATIVO N.* 1071,(
(0 DE CUALQUIER OTRA NORMA QUE LOMODIFIQUE O SUSTITUYA), OTORGAR UNA CARTA FIANZA BANCARIA EMITIDA POR
UN BANCO DE PRIMERA" CATEGORIA DE ACUERDO CON LA SUPERINTENDENCIA DE BANCA Y SEGUROS CON LAS
CARACTERISTICAS DE SOLIDARIA INCONDIC|ONADA, IRREVOCABLE Y DE REALIZACION AUTOMATICA, A FAVOR DE LA
PARTE VENCEDORA (O DE LAS PARTEQVENCEDORAS) Y POR UN MONTO EQUIVALENTE AL CIENTO POR CIENTO (100%) DEL—~
\MONTO QUE EL. LAUDO HUBIESE ORDENADO PAGAR A LA PARTE PERDEDORA EN EL ARBITRAJE. LA PARTE QUE RECURRE
AL RECURSO DE ANULACION ESTARA EN LA OBLIGACION DE MANTENER VIGENTE DICHA CARTA FIANZA BANCARIA
DURANTE TODO EL PROCEDIMIENTO | DE ANULACION Y ADEMAS. HASTA QUE (A F’ARTE VENCEDORA EN EL ARBITRAJE (O
LAS PARTES VENCEDQRAS EN EL ARBITRAJE) A TRAVES DE UN ESCRITO CON FIRMAS LEGALIZADAS ADMITA
EXPRESAMENTE SU RETIRO, DE SER EL CASO. - fomemzmmmaaae :

. J \""--\.
Sl LA PARTE QUE RECURRE A LA DEMANDA DE ANULACION NO RENOVASE+A CARTA FIANZA BANCARIA CON QUINCE (15)
DIAS-DE ANTICIPACI/@N A SU VENCIMIENTQ, ENTONCES DICHA GAFU‘TNTEA SERA EJECUTADA AUTOMATICAMENTE A SOLO

e .
L =\ .
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REQUERMIENTO DE Li PARTE VENCEDORA EN EL LAUDO ARBITRAL (G DE LAS PARTES VENCEDORAS EN EL LAUDO

ARBITRAL), ==== e S z=zezed e
ASIMISMO, LA CARTA FIANZA BANCARIA SERA EJECUTADA A S0LO REQUERIMIENTO DE LA PARTE VENCEDORA (O DE LAS

B% PARTES VENCEDORAS) EN CASO EL RECURSO DE ANULACION FUERA DECLARADO IMPROCEDENTE O INFUNDADA POR EL ®§

N ORGANO COMPETENTE DEL PODER JUDICIAL ========= s T : %

P % EN EL CASO QUE EL TRIBUNAL ARBITRAL EXPIDA UN LAUDOTTOTAL O PARCIALMENTE DECLARATIVO QUEBARA A CRITERIO g
% DEL TRIBUNAL ARBITRAL FIAR EL MONTO POR EL CUAL DEBERA CONSTTUIRSE LA REFERIDA FlAr@ COMO REQUISITO §

o ;\% PARA QUE EL RECURSO DE ANULAC@\N SUSPENDA LOS EFECTOS Y LA EJECUCION DEL LAUDO. ' & \g@
B (EN EL CASO QUE UNA DE LAS PARTES SOLICITASE LA EJECUCION DEL LAUDO ANTE EL PODER JUDICIAL Y LA OTRA s,

A / 8} SOLICITASE LA SUSPENSION DE LA EJECUCION PEL MISMO DEBIDO A LA INTERPOStCiON DEL RECURSO DE ANULACION, LA 3}1
Y PARTE QUE sousﬂm L4 SUSPENSION DE LO§ EFECTOS DEL LAUDO DEBERA OTORGAR UNA FIANZA CONFORME A LO 3

B g ESTABLECIDO PRECEDENTEMENTE A= e g
el S . , =

E, DECIMO OCTAVA: ANEXO==2=5 s s s grien )

e § LAS PARTES DECLARAN QUE FORMA PARTE INTEGRANTE DE LA PRESENTE MINUTA EL DENOMINADO ANEXO N° 4, QUE 5‘3‘
CONTIENE LA CARTA DE INSTRUCCIONES AL NOTARIO, CON LAS CONDICIONES PARA LA ENTREGA DE LOS cHEQUES‘é

ADOS EN EL INCISO D DE LA CLAUSULA TERCERA DE ESTA MINUTA, (LOS CHEQUES), DEJANDO CONSTANGIA QUEEL iﬁ

. @ 8 BERA ENTREGAR [Los CHEQUES A-Ul REPRESENTANTE DE URBANIZADORA JARDIN SA  EN ACTO %

= - [ SIMNLTANEO A LA FIRMA DE SUS DOS REPRESENTANTES EN LA ESCRETURA PUBLICA QUE LA PRESENTE MINLTA 3

B §‘§ § ORIGINE, BAJO FE NOTARIAL DE ENTREGA, CON LO CUAL QUEDARA INTEGRAMENTE CANCELADO EL FRECIO DE g‘
L:Lfg’f S% VENTA BEL INMUEBLE ============= : . SR -/-:w/éi —————— §
PZ EN EL SHPUESTO QUE, POR CUALQUIER MOTIVO, URBANIZADORA JARDIN S.A NO FIRMASE, A TRAVES DE SUS

g ;3; DOS REPRESENTANTES, DE FORMA OPORTUNA, LA ESCRITURA PUBLICA QUE'LA PRESENTE MINUTA ORIGINE, §

s ‘:::,; LOS CHEQUES DEBERAN SER@EVQELTOS POR USTED SR. NOTARIO A GDC-PROYECTOS PERU B S. AC. SIN MAs §

\§» - TRAMITE QUE LA PRESENTACION POR PARTE DE LA COMPRADORA DEL GARGO DE LA CARTA NOTARIAL DE 3

& RESOLUCiON RECIBIDA POR\LA VENDEDQRA EN SU DOMICILIO INDICADO EN LA INTRODUCCION DEL PRESENTE &

- § b B (CONTRATO, ========== e : S &§
Y, TAGREGUE UD, SR. NOTARIO LO QUE FUERE DE LEY, ELEVE A’ ESCRITURA PUBLICA ESTA MINUTA Y OPORTUNAMENTE Y

r § | CURSE tos PARTES CORRESPONDIENTES AL REGISTRO DE PREDIOS DE LA, PARA LA RESPECTIVA INSCRIPCION. Tommee §

§ LIMA, Of be SélEMBRE DEL 20ee==s=m==ss et e R e §

Qgé FIRMA EN A PRESENTE MINUTA: (P. URBANIZADORA JARDIN S.A) PEDRO MANUEL JUAN ERESCIA MOREYRA- Frwaco 3

3*‘2 HUGO DESENZANI OYARZUN==== Losenissssnaa—— . ; &i

N FIRMADO: (P. GOC PR@LYECJFOS PERU B S A.C.) ALEJANDRO RAFAEL MEDRANO PEREZ========== R

“« é AUTORIZA LA PRESENTE MINUTA EL DOCTOR: GARLOS BLANC S., ABOGADO INSCRITO EN EL REGISTRO!DEL COLEGIO DE g
QE ABOGADOS DE LIMA BAJO EL NUMERO: 31424 S e—— N §
e = e ¥

¥ o ) b - ) 8
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INSERTO: ANEXO N° 4 == | sptssssssmssdenmsesesmmmTmm—————— e

Lirna, 05 de setiembre del 2022 : S

Senor Doctor
RICARDO FERNANDINI BARREDA . /
Presente.’  — T \
- ' g
Referencia: Kardex N°® 744082 \

Estimado Dr. Ricardo lFernandini Barreda: S
Mecha nte ei Kardex\je la referencia, relativo a la compra venta celebrada por URBANIZADORA
JARDIN S.A., en calidad de “Vendedora” y, GDC PROYECTOS PERU B SA,\C en calidad de
“Compradora”, respe:tc[ al inmudble ubicado en la Avenida Javier Prado Este, Lote 1y 2 de la
Manzana A, Urbanizacion Palomar-Norte, Distrito de la Victoria, Provincia y Departamento de
Lima, el mismo que corre inscrito en la Partida N2 13316880 del Registro de Predios de Lima, en
adelanteEL CONTRATO DE COMPRA VENTA, ha guedado una seido de precio pendiente de pago
por la suma de Us $ 3,825,000 00 (Tres millones ochocientos veinticinco m![I y 00/100 ddlares
americanos), segln se senal§ enelincisoD dela Ctausl_luia Tercera de EL CONTRATO DE COMPRA

e
~ VENTA. i

Con este documento, GDC PROYECTOS PERU B 5.A.C. en su calidad de Compradora, le hace
entrega de cuatro chegues de gerencia No Negociables del Banco BBVA N° 00014357 5 011 333
0900000023 23; 00014955 9 011 333 0900000023 23; 00014556 7 dll 333 0900000023 23 vy
000149583 011 333 0900000023 23, girados con fecha 29 de agosto de 2022, por la suma de
USS 956,250.00, cada und, los mismos que en su conjunto ascienden a la suma de US §
— 3,825000. 00 (Tres millones ochocientos veinticinco mit~dolares americanos), a nombre de
URBANIZADORA JARDIN S.A., en adelante LOS CHEQUES, a fin de gue los manteggan en
custodia de acuerdo a las siguientes instrucciones:

/

1. Usted deberd entregar LOS CHEQHES a un representante de URBANIZADORA JARDIN

S.A. enacto simultdneo a la firma de sus dos Representantes en la Escritura Publica de

e Compra Venta gue origine el Kardex de la referencia, bajo Fe Notarial de Entrega, con lo
cual quedard integramente cancelado el precio de venta del Inmueblé.

) 2, Fn el supuesto que, por cualguier motivo, URBANIZADORA-JARDIN 5:A no firmase a
Aravés de sus dos Re presentantes, de-forma oportuna, la Escritura publica de Compra
Venta del Inmueble’ indicado en el primer pdrrafo, LOS CHEQUES \debern ser devueltos

¥ pO{ usted a GDC PRQYECTOS PERU B S.A.C. sin més trémite que la simple verificacién
por usted, del cargo de recepcidn de la Carta Notarial de resolucion enviada por GDC
PROYECTOS PERU B S.A.Cf a UR??IANIZADORA JARDIN S.A. a su ﬁamicilio indicado en
la introduccion del Coptrato de Compcal_lven]ta del Kardex de la referenz/:ja

el

Sin otro particular, quedamos de Uds, s A

URBANIZ;ADDRA JARDIN S.A. .

Pedro Manuel Juaﬁ B rescia Mcrreyra I Franco Hugo Desenzani Oyarzin
N

| |
-GDngo.YEcTns-gERu B S.A.C.

Pl

— Alejandro Rafael Medrano Pe. ez =

|/ -
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CONSTANCIA: ====== T N . . )

. | 7
DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO POR EL ARTICULG, 7 DEL TUO DEL DECRETO LEGISL&T@/N“ 776, APROBADO

2l .- = e
~— MEDIANTE DS 156-2004-EF, ASI COMO DE LAS RESOLUCIONES N° GS4~2009—SUN§;RP€PT Y N° QD-BOGB-SUNARP—TR-T. DEJG

— P

£ : A
CONSTANCIA QUE HE VERIFICADO QUE LOS CONTRATANTES HAN CUMPLIDO CON PRESENTAR LOS CORRESPONDIENTES Iﬁ

=<
D
A7

COMPR;DBANTES DE PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL Y DE ALCABALA, QUE GRAVAN AL (A LOS) INMUEBLE’ (S) 3

—
-

TRANSéERENC1#§'-.RESPECT1VAMEN“FE, MATERIA DE ESTE INSTRUMENTO. . :

Awlsmd\EL(Lo& VENDEDOR(ES) DECLARA(N) QUE AL(LOS) INMUEBLE(S\MATERIA DE LA PRESENTE ESCRITURA DE
S N TR

COMPRAVENTA, LE(S) CORRESPONDE LA(S) DECLARACION(ES) JURADA(S) DE AUTOAVALUO QUE HA(N} PRESENTAD .

Cotegen de Notarios

CONCLUSION: HABIENBO LEIDO TOS OTORGANTES TODO EL INSTRUMENTQ;-SE RATIFICARON DECLARANDO.\HABEF{LO 8

TET

-

%

by

\ . - :
CONFRONTADO CON LA MINUTA/CUYO TEXTO'CORRE INSERTO, HABIENDO SIDOADVERTIDOS DE LOS EFE6T0S LEGALES

DEL MISMO, EN ESTE MISMO ACTO LA PARTE VENDEDORA DECLARA RECIBIR CONFORME DE LA PARTE COMPRADORAEL
SALDO DE PRECIO DE VENTA MEDIANTE EL (LOS) MEDIO (S) DE PAGO, QUE HE TENIDO-A LA VISTA HABIENDO VERIFICADO.
LA EXISTENOJA DEL DOGUMENTO QUE ACREDITA'SU USO CODIGO 07 eNLos GHEQUES DE GERENCIA NO NEGOCIABLES, 3
QUE_SE-INSERTAN A CONTINUACiCE/N.( 1.- “BANCO BBVA PERU, RUC N° 20100130204, LIMA, 29-08-2022.- US$ 956,250.00, N\%’
Q0014957 5 011 333 0900000023 28 CHEQUE DE GERENCIA NO NEGOCIABLE, PAGUESE A LA ORDEN DE: URBANIZADORA %

=

: \ e b g 53
IN S.A7, NOVECIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL DOSCIENTSS CINCUENTA 00/100 DOLARES AMERICANOCS.- DOS'-HFMAS b\g
s I| ' \

ILEGIBIKS", 2.- "BANCO BBVA PERU, RUG\N° 20100130204, LIMA, 29-08-2022.- US$ 956,250.00, N° 00014955 9 011 333

4

Abtarios de

3
B
i 5
0900000023, 23, CHEQUE DE GERENCIA NO NEGOCIABLE, PAGUESE A LA ORDEN DE: URBANIZADORA JARDIN SA, X5

£S5 )

é}‘ § é NOVECIENTOS GINGUENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA UﬂH{}_ODOLﬁlRES AMER1C$~NOS-}- DOS FIRMASHLEGIBLES”, §
L5 L8\ /BANCO BBYA PERU, RUC NZ_20100130204, LIMA, 29-08-2022.- US$ 956,250.00, N° 00014956 7 011 333 0900000023 23, ég‘%?'
82 —3 EQUE'DE GERENGIA NO NEGOCIABLE, PAGUESE A LA ORDEN DE: URBANIZADGRA-JARDIN S.A., NOVECIENTOS' §

i ée“ 2 1% ?‘,I__I}_J\Q‘UENTA ¥ g MIL, DOSCIENTOS CINCUENTA oomoo\QGLARES A}MERICJANOS,- DOS FIRMAS ILEGIBLES” Y 4.- “BANCO?%

§ /B3VA PERU, RUC NP 20100130204, LIMA, 29-08-2022.- US$ 956,250.00, N° 00014958-3 011 333 0900000023 23, CHEQUE DE §

{ § -~ GERENCIA NO NEGO HlABLE, PAGUESE A LA ORDEN DE: URBANIZADORA JARDIN SA., No%p[agEmTos\ancuszim\Y SEIS MIL §

\ ‘ S% f DOSCIEI_\JTOS Q‘(\INCUENTA 00/1 DDapO\ILARES AMER]/BANQ%\\DOS FIRMAS ILEGIBLES”, CAMTIE?ADE% ESTAS QUE SUMADAS A“;%

~ & LOS US} 425,000,00 (CUATROCIENTOS VEINTICINCO MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS) RECIBIDOS CON gNTERIORL‘DN{, N

~ \% \T{ABIENDO VERIFICADQ LA EXISTENCI\P} DEL DPCYMENTO QUE ACREDITA EL USO DEL MEDIO @Eﬁﬁ@gcfomgo 007, QUE $E §§

‘2 INSERTAN A CONTINUACION: 1. “BANCO BEVA'PE-RU, RUC'N® 2{)100160204, LIMA, 19-05-2022 - US$ %zg,oou.oo'. N° 00014886 6 “§$

% 011 333 0300000023 23, CHEQUE DE GERENGIA NO NEGOCIABLE, PAGUESE A LA ORDEN DE: UR@MZADORA JARDIN SA, %

R _; DOSCIENTOS SETENTA Y GINCO MIL 00/100 DOLARES'AMERICANOS - DOS FIRMAS ILEGIBLES”, 2.- “BANCO BBVA PERU, RUC E

S, _N° 20100130204, LIVMA, 19052022 US$ 5o;nco’30. N°\00014887 4 011 333 0800000023 23, CHEQUE DE-GERENCIA NO gg

- @’i( NEGOCIABLE, PAGUESE A LAOROEN DE! URBANIZADORA JARBIN SA, CINGUENTA MIL 0O/00 DOLARES AMERICANOS.- DOS &E

) tﬁ‘ FIRMAS ILEGIBLES” Y 3. “BANCO BBVA PERU, RUC N° 20100130204, LIVA, 1'9-95,2ag2..-uss 100,000.00, N° 00014888 2 011 333 &ﬁ‘

- 'y 0000000923 23, CHEQUE DE GERENCIA NO NEGOCIABLE, PAGUESE A LA ORDEN DE: UR_%NEADORA JARDIN S, CIEN MIL™ E

§ D0/0D DOLARES AMERICANGS - DOS FIRMAS ILEGIBLES” TOTALIZAN EL PRECIO DE VENTA DE US$ 4'250,000.00 (CUATRO %

& Q}: MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL CON 00/100 DOL_ARES‘-;%MER:CANOS), CON LO CUAL QUEDA INTEGRAMENTEE

k| \;;\ CANCE{LADO_ EL PRECIO DE VENTA PACTADO POR AMBAS PARTES CONFORME CONSTTA DE LA cmuéum TERCERA DE LA gg
~ - 7 MINUTAPREINSERTA, DE AGUERDO A LO DISPUESTO POR EL ART. 101 INCISO A DEL REGLAMENTO DE INSCRIPCIONES DEL

e
z :
.f{ ™ = of
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REGISTRO DE Péegos, LA PARTE VENDEDORA DECLARA QUE LA ENTREGA DEL(OS) CHEQUE(S) ANTES MENCIONADO(S)
SURTE(N) EFECTOS (\:“"NCELATOMOS_ [0S CONTRATANTES DECLARAN QUE LA CANCELACION DEL PRECIO TOTAL DE
VENTA FUE REALIZADA CONHORME A LO DISPUESTO POR LA LEY 30730. ASIMISMO, AL HABERSE EFECTUADO LA
CANCELACION TOTAL DEL INMUEBLE LA VENDEDORA LEVAN}A LA RESERVA DE PROPIEDAD CONSIGNADA EN LA

/ / ( ™ |\_ \
CLAUSULA SEGUNDA DE LA MINUTA PRE-INSERTA ===== e =====

Y
i

R CONSTANClA DE LAVADO DE ACTIVOS: )DEJAMOS EXPRESA CONSTANCIA PE HABER EFECTUADO LAS MIN1MAS ACC%ONES

DE CONTROL Y DEBIDA DILIGENCIA EN MATERIA DE PREV‘:NC]ON DEL LA‘JADODE ACTIVOS ESPECIALMENTE VINCU{.ADA A
LA  MINERIA ILEGAL U OTRAS FORMAS DE CRIMEN ORGANIZADO, RESPECTO A TODAS LAS PARTES Il\\fTERVlNIENTES EN LA

P TRANSACC!ON ESPECIALMENTE COI\.\BELACION AL ORIGEN DE LGS FONDOS, BIENES U OTROS ACTI\}OS INVOLUCRADO EN
.~ DICHA TRANSACCION AS[ COMO EN LOS MEDIOS DE PAGO, ===============z====z======= : ====

CONSTANCIA DE PROTECCION DE DATOS: LOS\ GTORGANTES DAN SU CONSENTIMIENTO EXPRESO PARA EL TRATAMIENTO
DE SUS DATOS. EERSDNALES Y LA FINﬁLIDAD QUE SE LES DARAN DE ACUERDQ A LO DISPUESTO POR LA LEY 29733 Y SU
REGLAMENTO. = =spscssssmmes ' e SRS ¥
IGUA /MENTE DJJO CONSTANCIA DE HABER EFECTUADO LA VERIFICACION 'DE IDENTIDAD A 99& SE REFIERE EL ARTICULO

— 86 DE LA LEY DEL NOTARIADO MODIFICADO POR EL DECRETO LEGISLAT!VO N° 1232 Y QUE EL MECANISMO EMPLEADO

QUE DOY FE/=ss==s=sqmems e : e |
y / _I\ .,I N )) | =6
3 ‘\ e sz gl / - ; ~
s I e i::‘““\f: .\\ ,_] I k- \.\ J_/_/ \'\
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PARA lDENTiF}CARfA LOS OTORGANTES, FUE MEDIANTE, LA VERiFICACION BEOMETRICA COPJ LA BASE DE DATOS DE

JRENIEC }JANDO CONSTANCIA QUE EL SENCR FRANCO HUGD DESENZANI OYARZUN ES DE'NACIONALIDAD CHILENA YEL

SEQNOR ALEJANDRO RAFAEL MEDRANO PEREZ, DE NAC10NALIDAD MEXICANA Y DE ACUERDO AL DECRETE® LEGlSLATIVD

. 1232 PRE_S_ENTARON SUS DOCUMENTOS OFICIALES DE IDE&DAD (CARNE DE EXTRANJERIA) Y SE VERIFICO EN

CONSUL‘i’AS EN LINEA DE LA SUPERINTENDENGIA NACIONAL DE MIGRACIONES; FIRMANDOLO' DE LO QUE DOY FE.- E\-$TE
INSTRUMENTO SE EXTIENDE EN FOJAS DE\SER1E BN° 1328{}4?? Y CO’\ICLUYE EN LA SERIE B N° 13280484 ================

EN ESTE ACTO (DOY FE DE CONOCIMIENTQ DE LA lDENTlDAIIJ DE LOS OTORGANTES PEDRO MANUEL JUAN BREéCIA MOREYRA,
IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD N° 08273189 Y FRANCO HUGO DESENZANI OYARZUN, IDENTIFICADO CON CARNE |
%

DE EXTRANJERIA N° 003072837, DE ?ONF@RMIDAD CON LQ/{ESTABLECJDO EN EL ARTICULO 55 INCISO D DE LA LEY DEL NOTARIADO - DE LO ™~

/
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